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OMSCHRIJVING

Tekst

Ruimte, vrijheid, uitzicht! Wonen aan de rand van het
pittoreske dorp Pingjum, een echt oud Fries dorp met
prachtig landelijk uitzicht op de Waddendijk.

Drie voormalige arbeidershuisjes in een rij van vijf, op
een terpje aan het eind van een doodlopende straat aan
de rand van het dorp, zijn samengevoegd tot één geheel
waarbij de originele structuur en veel originele details
zoals balkenplafonds, paneeldeuren, glas-in-lood-
ramen etc... nog aanwezig zijn.

De 8 kamers, met 1 woonkamer, 2 woonkeukens en 5
slaapkamers maken het huis 66k geschikt als
kangoeroewoning, woonatelier of voor bedrijf aan huis.
De indeling:

Via de voordeur met nummer 35 betreedt u een
tussenhalletje met toegangsdeur naar de stijlvolle
badkamer met wandcloset, badkamermeubel en
inloopdouche. De benedenverdieping is recent
verbouwd tot één royale moderne woonkeuken,
voorzien van vloerverwarming, houtkachel en een
keukeninrichting met deels inbouwapparatuur. De
tussendeur geeft toegang tot de woonkamer van
huisnummer 37.

Achter de voordeur met nummer 37 bevindt zich een hal
met deurtjes naar het aardappelkeldertje en toegang
tot een gezellige woonkamer met brede houten
vloerdelen, schouw, bedstede en panoramaraam aan
de westzijde met uitzicht over de velden.
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Vanuit deze woonkamer zijn de twee woonkeukens
binnendoor toegankelijk. Ook komt u via een originele
overloopkast bij drie slaapkamers op de eerste
verdieping. De ruime ouderslaapkamer kijkt uit op het
zuiden en het dorp.

Via de voordeur van nummer 39 bereikt u de
woonkamer/keuken met tegelvloer en achterdeur naar
terras en tuin. Ook hier: prachtig uitzicht op de zeedijk!
De keuken heeft een nette L-vormige keukenopstelling.
Ook bevindt zich op de begane grond de
badkamerruimte, uitgevoerd met douche, toilet,
badkamermeubel en aansluiting voor een wasmachine.
Op de eerste verdieping een grote zit-slaapkamer met
twee openslaande deuren en een tweede
slaapkamertje/zolderruimte/inloopkast met
tuimelraam.

De woning heeft een royale, zonnige tuin met
pruimenboom en bessenstruiken, een stenen
bergschuur en zeer fraaie uitzichten aan voorkant en
westzijde. Aan de straatkant staat de stenen garage met
roldeur, loopdeur en optie voor een zolderverdieping.

De woning is, zoals hierboven omschreven, op plaatsen
gemoderniseerd. Alle asbest uit het dak is verwijderd.
Het dak is opnieuw verlat en van isolatie voorzien. Het
huis wordt verwarmd met een Atag-combi ketel uit
2020. Ook zijn recent dertien zonnepanelen
geinstalleerd.
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OMSCHRIJVING

Tekst

Pingjum is een gastvrij dorp vlakbij de kop van de
Afsluitdijk en de A7, een uurtje autorijden vanaf
Amsterdam, Zwolle en Groningen. Pingjum staat
bekend als een open en tolerant dorp, met de
aanwezigheid van 'de beste pizzeria van Nederland' en
wordt ook wel een 'kunstenaarsdorp' genoemd. De
basisschool en de dichtstbijzijnde supermarkt zijn
onder meer te vinden in Witmarsum (2,5 km). Het
voortgezet onderwijs is aanwezig in Harlingen en
Bolsward (beiden iets meer dan 10 km). De oppervlakte
van het perceel eigen grond bedraagt 412 m2. Het
grasveld en de verharding aan de straatkant aan de
voorkant/straatzijde van de woning heeft een
oppervlakte van ongeveer 120m2 en is zogeheten
'mandelig erf', gedeeld met de buren op nummer 41- 43.

Aan foutieve vermeldingen in deze publicatie kunnen
geen rechten worden ontleend.
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KENMERKEN

OBJECT GEGEVENS

Bouwjaar: 1910

Soort object: eengezinswoning

Type object: 2-onder-1-kapwoning

Ligging: aan rustige weg, vrij uitzicht, landelijk gelegen
Woonoppervlakte: 140 m?

Perceeloppervlakte: 542 m?

Inhoud: 531 m?

Aantal kamers: 8

Isolatie: dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
Verwarming: c.v.-ketel, houtkachel

Warm water: c.v.-ketel

Energielabel: G

BUITENRUIMTE

Tuin: voortuin, zijtuin, zonneterras
Ligging: zuidwest

Tuin oppervlakte: 90 m?

Tuin lengte: 1500 cm

Tuin breedte: 600 cm

Tuin kwaliteit: normaal

Garage: vrijstaand steen

Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



FOTO'S

Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588




Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



FOTO'S

Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588




Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



FOTO'S

Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588




Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



Pibemalaan 39 - Pingjum

www.smedesmakelaardij.nl -t 0515 444 588



FOTO'S

Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588




www.smedesmakelaardij.nl -t 0515 444 588

Pibemalaan 39 - Pingjum



Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



FOTO'S

=2

L

L=

-

©
@
o
<
<
<+
10
Ll
un
o
Lo
.
=
=
S
A
S
8
]
X
©
£
w
o
°
@
£
v
2
2
2

Pibemalaan 39 - Pingjum




FOTO'S

©
@
o
<
<
<+
10
Ll
un
o
Lo
.
=
=
S
A
S
st
]
X
©
£
w
o
°
@
£
v
2
2
2

Pibemalaan 39 - Pingjum




_.;,:mfﬂﬂm

Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



Pibemalaan 39 - Pingjum www.smedesmakelaardij.nl - t 0515 444 588



KADASTER

T ———————~—~.
KADASTRALE GEGEVENS

Adres: Pibemalaan 35

Postcode / plaats: 8749 GR Pingjum

Gemeente: Witmarsum

Sectie / perceel: E, 1095, 1094, 874,1114, 876
Oppervlakte: 542 m?

Soort: Volle eigendom

o s 10 1520 25m
e — —

Schaal 1: 500

osas kadaster

Kadastrale gemeente  Witmarsum
Vastgesteige kadastiale grers

Voorlopige kadastrale grens. Sectie E
Administratieve kadastrale grens Perceel 1094
Bebouwing
Do
. waaronder
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning:

Pibemalaan 35/37/39 8749GR Pingjum

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

paraaf verkoper

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Blijft
achter
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O0XK XXX X

Gaat
mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet

- toiletrolhouder
- toiletborstel(houder)
- fontein

paraaf verkoper

Blijft
achter

Oo0od Ooxdgoo

X
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NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)
- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie

- boiler
close-in boiler

geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling

paraaf verkoper

Blijft
achter

O0O00ODOXXXNXKXKKXKOXDODO OO
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Gaat
mee
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NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Lijst van zaken

Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CVl/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

goooooon

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

Nee

O0XK XXX KX

plaats en datum:

Gaat

Ooooggod

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

NVM

Moet worden
overgenomen

Ooooggod



PLATTEGROND
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De plattegrond is niet op schaal en is bedoeld een indicatie te geven van de indeling. U kunt geen rechten ontlenen
aan de plattegrond en de opgegeven maatvoering.
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PLATTEGROND

-——1.86m—= 0.50m

287Tm

477 m

29T m

Slaapkamer

-— 25 m—

P g zijn voor
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De plattegrond is niet op schaal en is bedoeld een indicatie te geven van de indeling. U kunt geen rechten ontlenen
aan de plattegrond en de opgegeven maatvoering.
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PLATTEGROND

384m
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‘Slaapkamer

4.70m
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Deze pl grenden zijn voor
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De plattegrond is niet op schaal en is bedoeld een indicatie te geven van de indeling. U kunt geen rechten ontlenen
aan de plattegrond en de opgegeven maatvoering.
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PLATTEGROND
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Deze plattegronden zijn kt voor |
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De plattegrond is niet op schaal en is bedoeld een indicatie te geven van de indeling. U kunt geen rechten ontlenen

aan de plattegrond en de opgegeven maatvoering.
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PLATTEGROND

338m

567 m

Garage

-— 28T m

6.85m

Deze p

gr zijn
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De plattegrond is niet op schaal en is bedoeld een indicatie te geven van de indeling. U kunt geen rechten ontlenen
aan de plattegrond en de opgegeven maatvoering.
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CONTACT

Kennis van zaken is de basis van jarenlang succes
waarbij Smedes Makelaardij zich een naam heeft
verworven die naast deskundigheid staat voor
onafhankelijkheid, objectiviteit, betrouwbaarheid
en kwaliteit in dienstverlening.

Smedes Makelaardij is een zelfstandig NVM-
makelaarsbedrijf gevestigd in Sneek. Temidden
van het prachtige natuurrijke en waterrijke deel
van Friesland wordt de stad Sneek en een groot
deel van Friesland bediend.

Pibemalaan 39 - Pingjum

Dr. Boumaweg 16

8601 GM Sneek

T 0515 444 588
info@smedesmakelaardij.nl
www.smedesmakelaardij.nl
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